PODMINKY UDELENi SOUHLASU S PROVEDENIM CIZIHO STAVEBNIHO ZAMERU NA
POZEMCICH NEBO STAVBACH V PRAVU HOSPODARIT PRO STATNi PODNIK POVODI
LABE DLE NOVELY STAVEBNIHO ZAKONA A NAVAZUJICi MAJETKOPRAVNI RESENI

V souvislosti s nabytim ucinnosti zakona €. 225/2017 Sb., kterym se k datu 1.1.2018 méni
zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a dalSi souvisejici zakony, vstoupil od 1.5.2018 v platnost interni pfedpis statniho podniku
,Metodicky pokyn FR 01/2018, ktery upravuje postup podniku pro vyznagovani souhlast s
pfipravovanymi stavebnimi zaméry cizich stavebnikl na situacich projektovych dokumentaci,
a urCuje podminky pro nezbytné majetkopravni feSeni v pfipadé, ze stavebni zamér ma byt
realizovan na pozemcich nebo stavbach, ke kterym Povodi Labe, statni podnik (dale jen
.Povodi Labe®) vykonava prava vlastnika.

Cesky pravni fad vyzaduije pro uskutednéni stavebniho zaméru dva tituly. Vefejnopravni, podle
stavebniho zakona (napf. Uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas, spole¢né povoleni, stavebni
povoleni) a soukromopravni podle ob&anského zakoniku (ij. vlastnické pravo, pravo stavby,
vécna bfemena, pfip. i zavazkova prava jako najem, vypujcka). Novela stavebniho zakona
vychazi z principu, ze nositelé vécnych prav k pozemk({m nebo stavbam, {j. jejich vlastnici a
opravnéni z prava stavby €i ze sluzebnosti, jsou opravnéni v rozsahu téchto prav na pozemcich
nebo stavbach uskutecnit stavebni zamér z hlediska soukromopravniho. Stavebni ufad tedy
nefeSi povahu, obsah, ani rozsah soukromopravniho opravnéni provest stavbu na ur€itém
pozemku Ci stavbé, pouze zkouma, zda je planovany stavebni zamér v souladu s
vefejnopravnimi pfedpisy, zejména pfedpisy upravujicimi provadéni staveb, ochranou pravem
chranénych verejnych a jinych zajmd, a uzemné planovaci dokumentaci.

V pfipadé, Ze stavebnik neni vlastnikem stavebnim zamérem dotéeného pozemku nebo
stavby, &i opravnénym z prava stavby nebo sluZzebnosti, stavebni zakon vyZaduje pouze
souhlas vlastnika pozemku nebo stavby k uskute¢néni stavebniho zaméru, ktery musi byt dle
§ 184a odst. 2" novely stavebniho zakona vyznacen na situaénim vykresu dokumentace nebo
projektové dokumentace stavebniho zaméru. Pokud vlastnik pozemku nebo stavby v prabéhu
fizeni souhlas ,0dvola“, zanikne tak naleZitost Zadosti a stavebni Ufad vyzve Zadatele k jejimu
doplnéni, Fizeni pferusi, a nebude-li Zadost dopInéna, Fizeni zastavi. Obdobné se postupuje i
v odvolacim fizeni, kdy pfi odvolani souhlasu vlastnikem pozemku ¢i stavby odvolaci organ
prvostupriové povoleni zrusi a Fizeni zastavi.

Povodi Labe v souvislosti s touto novou legislativni upravou stavebniho zakona, a ve snaze
predejit pfipadnému nezodpovédnému pfistupu stavebniki k vyfeSeni vzajemnych vlastnickych
otazek, pokud se jedna o stavebni zamér cizich investorl na pozemcich nebo stavbach statu,
k nimz ma pravo hospodafit, a rovnéz s ohledem na superficialni zasadu podle ustanoveni
§ 506 oblanského zakoniku - souc€asti pozemku se stavaji stavby zfizené na pozemku (s
prislusnymi vyjimkami zejména u staveb doCasnych, podzemnich a u staveb inzenyrskych
siti), nové stanovuje na zakladé vySe uvedeného interniho pfedpisu podminky udéleni
souhlasu Povodi Labe s realizaci cizich stavebnich zamérl na pozemcich a stavbach, ke
kterym vykonava prava vlastnika, a jeho vyznaceni na situaci stavebniho zaméru.

Podminky udéleni souhlasu vilastnika pozemku nebo stavby k uskuteénéni stavebniho
zaméru dle § 184a odst. 2 novely stavebniho zakona

Vydani souhlasu s uskutecnénim stavebniho zaméru ciziho stavebnika na pozemcich nebo
stavbach, ke kterym vykonava Povodi Labe prava vlastnika, je podminéno uzavienim
smluvnich vztah( upravujicich pravo umisténi, realizace a uzivani stavby mezi Povodim Labe
a stavebnikem, a to jiz pfed podanim navrhu stavebnikem na vydani vefejnopravniho povoleni
nebo schvaleni stavebniho zaméru.



Souhlas Povodi Labe vyznaci na katastralni situaéni vykres, ktery v souladu se znénim
vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni, bude obsahovat zakres
stavebniho pozemku a umistované nebo navrhované stavby s vyznacenim vazeb a vlivll na
okoli. Na vykresech musi byt umisténo popisové pole s Udaji o stavebnikovi, zpracovateli
projektové dokumentace, nazvu stavebniho zaméru, nazvu (obsahu) vykresu, stupni
dokumentace nebo projektové dokumentace, méfitku, datu zhotoveni vykresu. Situacni vykres
musi byt ovéfen projektantem, ktery dokumentaci nebo projektovou dokumentaci zpracoval
(razitko a podpis autorizované osoby). Jeden stejnopis souhlasu Povodi Labe vyznaceného
na situacnim vykresu zustava soucasti spisu vedeného u Povodi Labe k predmétnému
stavebnimu zaméru.

Postup majetkopravniho vyporadani

Podkladem pro uzavieni smluvniho vztahu je vzdy stanovisko, které vydava Povodi Labe ke
stavebnimu zaméru podle § 54 vodniho zakona, a jeho vyjadieni jako ucastnika spravnich
fizeni, ktera jsou nebo budou ke stavebnimu zaméru podle stavebniho zakona vedena.

1. Majetkopravni vyporadani, pokud dochazi k umisténi ciziho stavebniho zaméru na
pozemcich, ke kterym vykonava prava vlastnika Povodi Labe, tj. pouze k vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavebniho zaméru

a) pfipady, kdy k realizaci stavebniho zaméru je vyZadovano stavebni povoleni
nebo souhlas s ohlasenim stavby

Podminkou vyznaceni souhlasu na situaci dokumentace ciziho stavebniho zaméru s jeho
umisténim na pozemcich, ke kterym Povodi Labe vykonava prava vlastnika, je uzavfeni:

e smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene nebo smlouvy budouci kupni,
event. smlouvy o smlouvé budouci o ziizeni prava stavby,

e smlouvy o ndgimu pozemku po dobu realizace stavebniho zaméru — s ucinnosti od data
jejiho oboustranného podpisu.

Smluvni vztahy budou uzavfeny pfed nebo sou€asné s vyznacenim souhlasu Povodi Labe
na situaci stavebniho zaméru, pfi¢emz navrhy smluv budou zaslany nejprve k podpisu
protistrané, opravnény zastupce Povodi Labe bude podepisovat smlouvy az jako posledni
v poradi.

b) pripady, kdy k viastni realizaci stavebniho zaméru neni vydani stavebniho
povoleni nebo souhlasu s ohlasenim stavby vyzadovano

Podminkou umisténi ciziho stavebniho zaméru na pozemcich, ke kterym Povodi Labe
vykonava prava vlastnika, je uzavfeni:

e smlouvy o zfizeni vécného bfemene nebo kupni smlouvy, event. smlouvy o ziizeni
prava stavby - dokumentace nebo projektova dokumentace stavebniho zaméru pro
uvedené ucely musi byt zpracovana v takové urovni, Ze je dostate€nym podkladem pro
zpracovani pfislusného geometrického planu, vymezujiciho &ast pozemku (v
dostatecné vymére) ur€enou pro umisténi tohoto zaméru,

e smlouvy o najmu pozemku po dobu realizace stavebniho zaméru — ve vymezenych
pfipadech.

Uzavienim smlouvy o zfizeni vécného bfemene nebo kupni smlouvy, pfip. smlouvy o
Zfizeni prava stavby ziskava stavebnik pravo k pozemku, na némz bude stavebni zamér
realizovan, tedy jiz nedoklada vramci fizeni stavebnimu ufadu souhlas vlastnika
nemovitosti na situaci stavebniho zaméru (dle § 184a odst. 1" novely stavebniho zakona).



2.

Majetkopravni vyporadani v pripadech vydavani spoleéného povoleni nebo
spoleéného souhlasu stavebnim uradem (dochazi k sou¢asnému umisténi a
povoleni stavebniho zaméru), nebo pri uzavirani vefejnopravni smlouvy nahrazujici
soucasné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Podminkou sou¢asného umisténi a provedeni ciziho stavebniho zaméru na pozemcich, ke
kterym vykonava prava vlastnika Povodi Labe, je uzavieni:

e smlouvy o zfizeni vécného bifemene nebo kupni smlouvy, event. smlouvy o zfizeni
prava stavby - dokumentace nebo projektova dokumentace stavebniho zaméru pro
uvedené ucely musi byt zpracovana v takové urovni (DSP), Zze je dostateCnym
podkladem pro zpracovani pfislusného geometrického planu, vymezujiciho &ast
pozemku (v dostate€né vymérfe) uréenou pro umisténi tohoto zaméru,

e smlouvy o najmu pozemku po dobu realizace stavebniho zaméru — ve vymezenych
pfipadech.

Uzavienim smlouvy o zfizeni vécného bfemene nebo kupni smlouvy, pfip. smlouvy o
zfizeni prava stavby ziskava stavebnik pravo k pozemku, na némz bude stavebni zamér
realizovan, tedy jiz nedokladda vramci fizeni stavebnimu ufadu souhlas vlastnika
nemovitosti na situaci stavebniho zaméru (dle § 184a odst. 1" novely stavebniho zakona).

Majetkopravni vyporadani v pfipadech vydavani stavebniho povoleni, souhlasu s
ohlasenim stavby, uzavirani verejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni a
oznamovani stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora.

Podminkou provedeni ciziho stavebniho zaméru na pozemcich, ke kterym vykonava prava
vlastnika Povodi Labe, je uzavfeni:

e smlouvy o zfizeni vécného bifemene nebo kupni smlouvy, event. smlouvy o zfizeni
prava stavby, v souladu se zavazky vyplyvajicimi ze smlouvy budouci dle bodu 1.,

e smlouvy o najmu pozemku po dobu realizace stavebniho zaméru — ve vymezenych
pfipadech.

Dokumentace nebo projektova dokumentace stavebniho zaméru pro uvedené ucely musi
byt zpracovana v takové urovni (DSP), Ze je dostateCnym podkladem pro zpracovani
pfislusného geometrického planu vymezujiciho Cast pozemku (v dostateCné vymeéie)
urcenou pro umisténi stavebniho zaméru.

Uzavienim smlouvy o zfizeni vécného bfemene nebo kupni smlouvy, pfip. smlouvy o
zfizeni prava stavby ziskava stavebnik pravo k pozemku, na némz bude stavebni zamér
realizovan, tedy jiz nedoklada vramci fizeni stavebnimu ufadu souhlas vlastnika
nemovitosti na situaci stavebniho zaméru (dle § 184a odst. 1" novely stavebniho zakona).

1)

$ 184a stavebniho zdkona
(1) Neni-li Zadatel viastnikem pozemku nebo stavby a neni-li opravnen ze sluzebnosti nebo z prava stavby

pozadovany stavebni zamer nebo opatieni uskutecnit, doklada souhlas viastnika pozemku nebo stavby. Neni-li
zadatel o povoleni zmeény dokoncené stavby jejim vlastnikem, doklada souhlas viastnika stavby. K zZadosti o
povoleni zmeny dokoncené stavby v bytovem spoluvlastnictvi viastnik jednotky doklada souhlas spolecenstvi
viastnikii, nebo spravce, pokud spolecenstvi viastnikii nevzniklo.

(2) Souhlas s navrhovanym stavebnim zamérem musi byt vyznacen na situacnim vykresu dokumentace,

nebo projektové dokumentace.

(3) Souhlas se nedokldada, je-li pro ziskani potrebnych prav k pozemku nebo stavbé pro pozadovany

stavebni zamér nebo opatrent stanoven ucel vyvlastnéni zakonem.
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